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LEI N° 908, DE 17 DE NOVEMBRO DE 2015.

Dispbe sobre o regularizacdo de parcelamento do solo, de loteamentos,
desmembramentos, frocionamentos ou desdobros de imdveis urbanos ou
urbanizados, loteamentos irregulares ou clandestinos, loteamentos instituidos
pelo Municipio, institui zonas de especial interesse social (ZEIS), e dd outras
providéncias.

G PREFEITO MUNICIPAL DE DORES DO TURVO/MG, faco saber gue a Cimara Municipal de Dores
do Turvo aprovou e eu sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° Fica o Poder Executivo autorizado a executar e promover a regularizacdo, nos termos
desta Lei, do Parcelamento do Solg, de loteamentos, desmembramentos, fracionamentos ou desdobros
de imodveis urbanos ou urbanizados, loteamentos implantados irregularmente ou clandestinamente,
loteamentos instituidos pelo Municipio e propor a instituigZo de Zonas de Especial Interesse Social (ZEIS),
na zona urbana ou rural.

Art. 2° Para os fins desta Lei, considera-se:

| - Irregulares, os parcelamentos que obtiveram aprovagio municipal do respectivo Plano, mas
foram implantados em desconformidade com o ato de aprovagdo ou disposic®es legais incidentes e/ou
que ndo tenham sido registrados no competente oficio imobilidrio;

Il - Clandestinos, 0s parcelamentos do solo realizados sem aprovagio municipal dos respectivos
Planos;

HI - Parcelamento do Solo, todas as formas de subdivisdo de gleba do lote, por quaisquer das
modalidades previstas na Lei 6766/79;

iV - Loteamento, a subdivisdo de gleba em que tenham sido abertas vias de comunicagdo ou
reservadas areas para esse fim ou que a abertura de vias ocorrer pela projecio do tracado viario oficial da
cidade ou das dreas urbanizadas;

V - Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) sdo aquelas instituidas pela presente Lei e que
sofrerfo o processo de intervengdo pablica ou de iniciativa privada, sob os aspectos juridicos, fisicos e
sociais, que objetivam implantar projetos de moradia populares ou regularizar a permanéncia de
papuiagdes moradoras de éreas com ocupagdo consolidada, implicande em padronizacdo e melhorizs no
ambiente urbzno do assentamento, no resgate da cidadania e qualidade de vida destas populagdes;

Vi - Desmembramento & a subdivisio de gleba em lotes destinados & edificagdo, com
aproveitamenio do sisterna vidrio existente, desde que ndo implique na abertura de novas vias e
logradoures publicos, nem no prolongamenta, madificagiio ou ampliagdo dos ja existentes,

VIl - Desdobramento, nos termos da Instrugdo n2 176 de 17 de julho de 1988, da Corregedoria
Geral de Justica do Estado de Minas Gerais, todo o parcelamento do soio urbana ndo enquadrado nos
conceitos de loteamenio e desmembramento descritos neste artigo.

Art. 3° A Regularizag8o Urbanistica e Fundidria tratada no art. 1° dar-se-8 em &reas ocupadas por
populagdo menos favorecida, mediante o estabelecimento de normas especiais de urbanizac3o, abaixo
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descritas de uso e ocupagdo do solo e edificagio, consideradas a situagiio sdcio-econdmica da populagio
e as normas ambientais, conforme a Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001.

§ 1° Para os fins deste artigo, observar-se-4 para regularizacio:

| - Urbanistica, o cumprimento das normas vigentes quanto a obras e servigos de infra-estrutura
urbana, em especial, a abertura das ruas pavimentadas ou ndo, implantacic do meio-fio e dos
equipamentos urbanos de abastecimento de 4gua, energia elétrica, solugdo de esgotos sanitérios, e
iluminagdo publica, conforme o dispositivo do § 6° do art. 2° da Lei Federal n® 6.766, de 1979;

Il - Fundidria, a instrucdo documental que permita o Registro Imobilidrio do parcelamento e
possibilite o registro dos lotes ou terrenos em nome dos adgquirentes ou seus sucessares e pelas acdes
estabelecidas na Medida Provisaria n® 2.220, de 04 de setembro de 2001, que trata da concessda de uso
especial e também do usucapidao especial coletiva e individual.

§ 2° A Regularizacdo Fundidria & uma intervengdo Jurfdica e Social pelo Municipio visando
melhorar as condicBes de vida, regularizando assentamentos precérios, tanto no aspecto da morada
como no aspecto ambiental vinculados a esgotamento sanitdrio, luz, dgus potdvel, drenagem pluvial,
dreas verdes, pavimentacdo, iluminacao plhblica, dentre outros.

Art. 4° O Poder Executivo poderd executar ou promover por si, ou em parceria com a iniciativa
privada e/ou convénio com entidades afins de Regularizagio Urbanistica e Fundiaria conjuntamente, ou
em etapas distintas, dando preferéncia & Fundiaria.

Pardgrafo dnico. O Municipio podera usar os instrumentos Juridicos do art. 4° da Lei n® 10.257,
de 2001, para dar sustentaggo a0 processo de Regularizag8o Urbanistica e Fundidria, em Zona de Especial
Interesse Social {ZEIS}, e em loteamentos irregulares ou clandestinos que estejam em desacordo com a
Lei 6766/79 e legislagdo municipal em vigor.

Art. 5° Ficam instituidas pela presente Lei, as Zonas de Especial Interesse Social - ZEIS, assim
definidas:

| — “LOTEAMENTO GRAO MOGOL”: Terreno rural situado no lugar denominado GRAO MOGOL,
municipio de Dores do Turvo, confrontando-se com terres de propriedade de: Hélio Agostinho Ribeiro,
lorge Antdnio de Oliveira, Benedito Pereira de S8, Luiz lacinto de Oliveira, Geraldo Magela Coelho e Ivair
de 54 Grossi. Area total de 96.375m? - ANEXO: 01

Il - “LOTEAMENTO BOA ESPERANCA”: Terreno rural situado no lugar denominado BOA
ESPERANCA, municipio de Dares do Turvo, confrontando-se com terras de propriedade de: Antonio
Vicente de Costa, Lacir Valério de Barros, Moacir Valério de Barros e Jdlia Maria de Souza. Area total de
40.824m2. ANEXO: 02

Il - “LOTEAMENTO CARRAPICHO”: Terreno rural situado no lugar denominado CARRAPICHO,
municipio de Dores do Turve, confrontando-se com terras de propriedade de: Adair Ribeiro de Barros e
Gilberto Geraldo de Barros e outros. Area total de 46.787m2 ANEXO: 03

IV - “LOTEAMENTO GONGALVES 1”: Terreno rural situado no lugar denominado GONCALVES,
municipio de Dores do Turvo, confrontando-se com terras de propriedade de: lesus Mendes Pereira,
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Adair Ribeiro de Barros, Carlito de Souza Coelho, José Valério de Barros e Carlos Henrigue Moreira. Area
total de 98.666m?. ANEXQ: 04

V - “LOTEAMENTO GONCALVES 2”: Terreno rural situado no lugar denominado GONGCALVES,
municipic de Dores do Turvo, confrontando-se com terras de propriedade de: Carlito de Souza Coelho,
losé Valério de Barros e Espélio de Juvenal Felipe da Cruz . Area total de 77.889m2. ANEXO: 05

V| - “LOTEAMENTO MACUCO 1”: Terreno rural situado na lugar denominado MACUCO ,
muricipio de Dores da Turvo, confrontando-se com terras de propriedade de: Antdnio Mota de Oliveira.
Area total de 75.422m?2. ANEXO: 06

VIl - “LOTEAMENTO MACUCO 2": Terreno rural situado no lugar denominado MACUCO
municipio de Dores do Turvo, confrontando-se com terras de propriedade de: Joaquim da Silva de Assis,
Derli da Silva de Assis, Antdnio Mota de Oliveira e Vanésio Grossi de OQliveira. Area total de 130.937m?2
ANEXO: 07

Vit - “LOTEAMENTO VERGEM NOSSA SENHORA APARECIDA”: Terreno rural situade no lugar
denominado VARGEM NQOSSA SENHORA APARECIDA, municipio de Dores do Turvo, confrontando-se com
terras de propriedade de: Ivair de S4 Grossi, Ana Ferreira de Souza, José Grossi Fitho , Vicente de Paulo de
Souza. Area total de 265+437m? ANEXO: 08

Art. 6° As dreas situadas em Zonas de Especial Interesse Social poderdo ser destinadas &
urbanizacdo social através de empreendimentos publicos ou privados, para desmembramentos,
loteamentos e ou assentamentos populares, observado o tamanho do lote minimo, abertura de ruas
pavimentadas, solugdo de abastecimento de dgua, de esgoto sanitdrio, energia elétrica e juminacdo
publica, conforme Lei Federal n® 6.766, de 1979, alterada pela Lei Federal n° 9,785, de 1999,

Art, 7° Para fins de Regularizagdo Fundidria, o drgdo competente do Poder Executivo instaurard
processo administrative a partir da notificagdo dos proprietérios da gleba ou dos lotes parcelados, ou os
responsaveis pelo parcelamento, para que apresentem, no prazo de quarenta e cinco {45) dias:

| - Titulo de propriedade do imével parcelado;

il - Certiddo negativa de acdo real ou reipersecutdria referente ao imével, expedida pelo oficio
do Registro de Imdveis;

[l - Certiddo relativa a 8nus reais do imavel;

IV - Planta do imovel e respectiva descricdo;

V - Planta de parcelamento executado com indicagio das vias de comunicagdo, locaco e
dimensdes dos lotes;

VI - Memorial descritivo dos lotes, com indicagdo dos alienados ou compromissados e das dreas
nZo comprometidas;

VIl - Relatério circunstanciado das vendas ou promessas de compra e venda efetuada,
identificando os adquirentes ou atuais ocupantes e os terrenos edificados. '

§ 1° De posse dos elementos especificados no caput deste artigo, o servigo de engenharia e o
servico de cadastroe da Prefeitura Municipal realizardo vistoria da drea parcelada, com vistas a canfirmar
as informagdes constantes dos documentos apresentados.

§ 2° Verificado pelo drgéo competente que o tragado, quando for o caso, ndo atende a
necessidade de circulagdo em face do reduzido gabarito das vias de comunicag¢do implantadas ou
previstas, determinara justificadamente aos responséveis pelo parcelamento e aos adquirentes dos lotes,
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obrigatoriamente, a alteracdo das dimensdes das vias e dos lotes de modo a possibilitar a correta
implantacdo do sistema vidrio no futuro, modificando-se, para esse fim, a planta do loteamento e o
memorial descritivo, bem como o contrato ou outro instrumento firmado entre as partes envolvidas.

§ 3° Das alteracBes previstas no § 2° deste art. 7°, os lotes terdo area de na minimo de 125,00
m? {cento e vinte e cinco metros quadrados) e n3o poderdo resultar [otes com testada inferior a 5,00m
{cinco metros), salvo guando o loteamento se destinar a urbanizagio especifica ou edificagdo de
conjuntos habitacionais de interesse social, previamente aprovados pelos érgfos publicos competentes,
conforme Lei Federa! n® 6.766, de 1979, alterada pela redacdo da Lei Federal n° 9.785, de 1999.

§ 4° Havendo lotes ndo compromissados em Zoras de Especial Interesse Social, loteamentos
irregulares ou clandestinos, serdo assinalados na planta do parcelamento e no memoeorial descritiva, como
areas de uso institucional a serem registradas em nome do Municipio, no percentual previsto na Lei
Municipal de Parcelamento do Solo, compreendidas as dreas ocupadas com vias de camunicagdo, caso
ndo haja o valor estipulado, esse devera ser de 30%.

§ 5° Elaborados a planta e memorial definitivos, serdo aprovados pelo Municipio, com validade
apenas parz fins de Regularizagdo Fundiaria.

§ 6° Em restando ausente a possibilidade do resgate de dreas institucionais e verdes, o
Municipic buscard do responsével o ressarcimento correspondente, a fim de gue o guantitativo
(quantum) sirva para futuros investimentos nas Zonas de Especial Interesse Social (ZEIS), a titulo de
medida compensatdria utilizando os arts. 38 e 40 e seus paragrafos, da Lel Federal n® 6.766, de 1979.

§ 7° Na Regularizacdo Fundiaria, as populacBes que estejam em Zonas de Especial Interesse
Social (ZEIS), loteamentos irregulares ou clandestinos, devemn apresentar documentagdo pessoal e do lote
que ocupam conforme.

Art. 8 Quando ndo forem localizados os proprietdrios da gleba ou lote parcelado ou os
responsdveis pelo parcelamento, ou estes, notificados, ndo providenciarem, dentro do prazo gue lhes for
assinalado, na documentacdo prevista no art. 7° desta Lei, a iniciativa da reguiarizacio poderd ser
tomada pelos adquirentes dos lotes, através de comissdo de representantes eleitos, comprovado com ata
registrada e representativa de pelo menos um tergo {1/3) dos beneficiados, cabendo-lhes providenciar a
documentacdo necessdria, conforme §§ 2° e 3° do art. 5° da Lei Federal n® 10.257, de 2001.

Paragrafo Unico. Na inviabilidade, por qualquer razdo, de os adauirentes desincumbirem-se das
iniciativas e providéncias referidas neste artigo, podera o Poder Executivo adotar todas as medidas
necessarias a instrugdo do processo administrative para a regularizagdo fundidria dos parcelamentos, sem
prejuizo da responsabilidade civil e penal dos proprietarios ou responsaveis por sua implantacdo irregular
ou clandestina.

Art. 9° O Poder Executivo promoverd a regularizagdo fundiaria nos casos de Parcelamento da
Solo, Zonas de Especial Interesse Social, Loteamentos Irregulares ou Clandestinos, que configuram
situacdes consolidadas, devendo serem observadas as normas contidas na Lei Federal n® 10.257, de 2001,
e também da Lei Federal n® 6.766, 1979, alterada pela redagdo da Lei Federal n® 9.785, de 1999, tabendo
ao Poder Executivo, apds levantamento da situagdo dos parcelamentos, especificar as condicdes
peculiares que devam atender para dita regularizagdo.
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§ 1° No caso de incumbir-se o Municipio dos atos conducentes a Regularizagdo em Loteamentos
Irregulares ou Clandestinos, os respectivos custos deverdo ser registrados para fins de posterior
ressarcimento contra 0s responsaveis pelos loteamentos, conforme o pardgrafo dnico do art. 4° da
presente Lei.

§ 2° Nos casos de regularizagdo fundidria e urbanisticas em loteamentos ou conjuntos
habitacionais situadas em Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS), usucapifo especizl de imével coletivo
ou individual, em dreas consolidadas o Municipic garantird assisténcia técnica e juridica gratuite para as
comunidades e grupos sociais menos favorecidos conforme o inciso V do art. 4° da Lei Federal n® 10.257,
de 2001, Estatuto das Cidades,

Art. 10. Nz regularizagdo urbanistica dos parcelamentos irregulares ou clandestinos poderd ser
promovida pelo Municipio, podendo usar os artigos 2°, 4°, 5%, 6°, 7%, 8°, 32 e 46 da Lei Federal n®
10.257, de 2001, como forma de ressarcimentos por conta dos investimentos que forem realizados em
glebas parceladas, ficando como responsével devedor o proprietério da gleba.

Pardgrafo Gnico. Quando, comprovadamente, os responsdveis pelo parcelamento ndo
dispuseram de patrimonio para suportar a execucdo da obrigacio de ressarcimento das despesas
realizadas pelo Municipio, os custos dos programas de abras e servigos necessarios & regularizacdo
urbanistica serdo recuperados, a razdo de 50% (cinglienta por cento), através da contribuicdo de
melhoria cobrada dos beneficidrios, nos termaos dao Cadigo Tributario do Municipio.

Art. 11, Na hipdtese de ndo ser possivel, na regularizagdo urbanistica de que trata esta Lej,
atender a todas as condicionantes urbanisticas previstas na legislacdo federal e municipal em vigor
aplicaveis ao parcelamento do solo, em especial quanto as vias de circulagiio, dreas para equipamentos
comunitarios e urbanos, o Poder Executivo incluird nas futuras leis atinentes ao Plano Plurianual e de
Diretrizes Orgamentérias, objetives e metas para suprir as deficiéncias alocando dotacBes especificas
para esse fim nas leis orgarnentarias anuais.

Art. 12, O Poder Executivo fard exaustivo levantamenio dos parcelamentos irregulares e
clandestinos existentes ou em formagio e notificara os responsaveis ou adquirentes nos termos do art.
38 e seguinies da Lei Federal n® 6.766, de 1979, adotando todas as medidas administrativas e judiciais
cabiveis para sustar a venda de novos lotes e o inicio de consirugbes e promovendo a responsabilizagio
por infragdo aos arts. 50 a 52 da Lei n° 6.766, de 1979 e aplicar ainda o art. 5° da Lei Federal n° 10.257,
de 2001.

Art. 13. O Executivo Municipal deverd expedir regulamentacdc da presente lei no prazo de 30
{nhoventa) dias a partir de sua vigéncia.

Art. 14, Esta lei entrard em vigor na data de sua publicagdo.
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Dores do Turvo, 17 de novembro de 2015,
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